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= JSocietatea Comerciald PIONIERUL S.A. . cu sediul social in Bucuresti, str Tabacarilor .7, secty 4, cod
ﬁﬂstal 040297, telefon 3304848 fax 3305190, e-mail postmaster@pionierul.ro, Inmatriculatd in Registrul Conerbului
ul:r nr. J40M01/15.01.1 avé.nd contul curent {cod IBAN) ROSIRNCBO075035219460001 ceschis la Banc a
uD'*‘EfEﬂE_Enmanif ala ser:lm 4, cod de Inregistare 394622, atribut fiscal RO, cod SIRUES 794742, repnzentat s
prin ing. S‘v"ﬂiﬂu Eugen - director general, in calitate de LOCATOR

i
—~  Societatea Comerciala COLECTIV CLUB S. RL., socielale in curs de consfiluire, regrszenita prin |
dl.Anastasescu George-Alin CNP TBTTUZZITOOTT dl Mincu Costin CNP SR : i Catalin Gancea |
CNP 1870709460053 in calitate de administralor - LOCATAR
Dat fiind ca LOCATORUL detine asupmhimliual in Bucuresti, Str.Tabacarilor nr.7, sector 4 (“Imobilul’) Eau
\"Spatiul’) un drept exclusiv de propriefate, in baza incheierii de intabulare 23490 Iof5 si doreste s puna la dispozitia
LOCATARULUI, conform termenelor si conditiilor stipulate in acest contract de locatiune, iar LDCAT#-RI..IL doreste sa
primeasca locatiunea , conform conditiilor si clauzelor acestui contract.
S-A INCHEIAT PREZENTUL CONTRACT DE LOCATIUNE {“Contractul”)
I. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1
1.1 LOCATORUL da in locatiune( folosinta), iar LOCATARUL preia in locatiune, cu chirie, un spaliu in supa aia de
flE:rnp tili ﬁ_ﬁmﬁl in Bu.ﬂu*esn sir. Tanéﬂmler nr? sector &, ciad'ream E!_‘_i__-_p_arler{hﬁ ateier presa} e
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1.3 LOCATORUL inchiriaza, iar LOCATARUL preia Spatiul in locatiune, pe baza unui proces-verbal de predare-primire
{Anexa 2) . Semnarea procesului-verbal de predare primire cerifica predarea de catre LOCATOR si preluarea de catre

LOCATAR a spatiului.
- 1,4 ROCATARUL va folosi exclusiv spatiul cu deshnatla sediu social cu punct de lucru ce va dlifasura activitatile: club

=" discoleca_bar, alimentatie publica —— —
1.5 La incetarea Confraciului Partile vor incheia un proces verbal (proces verbal de preﬂare—pfu'nlra la incetarez

Contractului), atestand starea Spatiului.
Il. DURATA CONTRACTULUI

Art.2.
2.1 Prezentul contract se incheie pe perioada de 3(trei) ani (,,Termenul” ), incepand cu dala semnaril prezentului
contract, respactiv de la data de 01.10.2014 pan de 01.10.2017.

2.2 Contractul inceteaza in urmatoarels situatn:
a) la implinirea termenului, daca partile nu au semnat un Act Aditional la conlract privind prelungirea Termenului ;

b) doar cu acordul ambelor parti comunicat in scns in fermen de 60 de zile inzinte de data la care se dl:l’esta |

incetarea ;
o Prezentul contract se prelungeste automat, pe o perioada de 2 ani, excepland cazul demolarii spaliului ce face

obiectul confractului
d) La data de de 08.05.2016 se va renegocia chiria dar cresterea nu poale depasi 10%.

2.3 Prelungirea duratei contractului si modificarea altor conditii se poate face, prin incheierea unui Act Adilional la

orezentul contract, semnat de ambele partl.

lll. CHIRIA

A3 3
31 In schimbul folosintei Spatiului LOCATARUL va plati LOCATORULUI o chirie de 3,5 Euro mp amh.m m, i I

respectiv 1488 Euro lunar exclusiv va, platibila in lei, la cursul BNR valabil la data emiterii facturii.
1.2 L3 dala semnarii prezentului contract LOCATARUL se obliga sa achite in avans china pe 1 {una) Iunsai
echivalenta cu chiria pe o luna.Garantia va fi folosita pentru acoperirea chiriei pentru ultima luna, inainte
Termenului. daca nu exista temel pentru relinerea acesleia pentru acoperirea unor [ 2|ud dic
\OCATAR Garantia nu va fi restituita si va reprezenta chiria pe prima luna de la intrarea in vuua'gﬁ

cazul in care conlractul nu se va derula
13 Incepand cu a doua luna de |a data semnaril contractului chiria va fi achifata lunar, pmﬂ gn;m

3 4 Neplata chiriei la termenul stabilit la art. 3.3 alrage plata de penalitati de ntatzl!m
suma ramasa neachitata, dar nu se admile o inlarziere mai mare de 30 de zHa m
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IV.COSTURI
Art.4 Separat de plata chiriei LOCATARUL va plati lunar LOCATORULUI pe timpul valabiiitatii contractulsi de

locatiune, urmatoarele costuri ("Costurile”)

a) contravaloarea utilitatilor { energie electrica,apa.canalizare, gunoi )pe baza facturii emise si comunicate de
catre LOCATOR. Plata costului utilitatilor se face , de catre LOCATAR, in termen de 5 zile(cinci) de Iz data
comunicarii facturii. Neplata utilitatilor in termen de 5 zile de |a data comunicarii facturii va duce la sistaraa
utiltatilor fara nici un preaviz, cu suportarea tuturor coslurilor de rebransare de catre LOCATAR in cazul
continuarii contractului de Locatiune.

L
V. DREPTURILE SI DELIGATHLE LOCATORULUI
Art. 5.
5.1 LOCATORUL se obliga:

3| s predea spatiul care formeaza obiectul prezentului contract in stare de folosints, pe baza de proces verbal

de predare-primira;

b) s& garanteze spatiul inchiriat conf. art. 1420, 1422 din Codul Civil,

¢) locatorul nu este raspunzator catre locatar de tulburarea produsa lui prin faptul unei a ireia persoane, care

parsoana nu-si sprijina acest fapt pe un drept asupra lucrului inchiriat | locatarul are insa facultalea de a reclamain

mntra- - numele sau personal

ﬁ asigure fumizarea utilitatilor (apa rece,canal gunoi, energie electrica) contra cost;
5.2 LOCATORUL va permite LOCATARULUI sa instaleze in spatiul inchiriat,pe cheltuiala proprie, echipamentele ,
necesare desfasurarii activitatii sale cu conditia pastrarii destinatiei Imobilului si neafectarii structurii de rezistentaa g
acestuia. Daca locatarul uzeaza de lucrul inchiriat in altfel de cum se arata in contract, sau intr-un mod din care arputea
sa rezulte o vatamare pentru locator, acesta poate cere desfiintarea (rezilierea) contractului,
53 LOCATORUL va permite LOCATARULUI sa instaleze la intrarea principala in Imobil semne distinctive
firmalemblema) atestand prezenta sa in Imobil, cu mentiunea ca, inainte de instalarea acestora, va obine loate avizele
si autorizafile necesare instalarii acestora. Toata raspunderea cu privire la instalarea acestora, folosirea lor, precum si
plata taxeler si impozilelor aferente cad in sarcina exclusiva a LOCATARULUI LOCATORUL fiind exoneratde once fel
de raspundere sifsau obligatie. et
5.4 LOCATORUL nu este raspunzator pentru bunurile apartinand LOCATARULUI, care se afla in Spatiul inchiriat.

5.5. Localorul are dreplul: (i) sa construiasca, extinda, intretina, repare, inlocuiasca sau sa EHW" »
parli ale proprietatii , (ii) sa faca orice schimbari 1a designul acesteia, aga cum crede de cuviinta d insa
mijloacele de acces la Spatjul de Inchiriat sa fie disponibile tol timpul. T i
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V. DREPTURILE S| OBLIGATIILE LOCATARULUI
Art. 6 .
6.1 LOCATARUL se obliga sa plateasca |a termen chiria, precum si costurile, conform prwadem ;

Contract ; iy
6.2 LOCATARUL se obliga sa amenajeze si sa foloseasca spatiul conform destinatiei convenite da~ D3

Eventualele modifican sau amenajan, vor trebui 53 aiba in prealabil acordul LOCATORULUL
6.3 Orice amenajan efectuate de LOCATAR in Spatiul inchiriat, Ia incetarea Contractului, va raman
fara ca LOCATARUL sa ridice nici un fel de prelentie la aceslea, chiar daca s-a adus un Spm' da
6.4 LOCATARUL se obliga :
a)sa inregistreze punclul de lucru si sa oblina orice autorizatii, licente sau pe T
desfasurarea activitatii sale in Imobil si, la expirarea aceslora, sa le reinnoiasca. ;
b) 53 asiqure curatenia spalillor inchiriale (dezinsectie sideralizare);
¢) 53 respecte requlamentul de ordine interioard al LOCATORULUL, e
d) s& respecte jormele réqulamentul si dispozitile legale privind P. E.{eﬂ orice |
prevazule de legislatia in vigoare; 3 :
e) Chiriasul va execula, pe propria raspundere si costuri, lucrarile de fin
inchiriat, conform scopurilor sale . Chiriagul va execula lucrarile de ﬁ'lisq i @ me
fara a cauza Dbslrutr,mnén sau interferente cu derularea lucrarilc
Imobil sau din orice parte a lui %
intr-0 maniera buna si profesionala, aclionand cu di
flsa permita , in prezenta sa, accesul LUCATDE
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: g) sa nu deranjeze, prin activitatea pe care o desfasoara in spatiul inchiriat, folosinta linistita si utila a celorlalti
uilizatori de spatii :

h) sa si asigure dotarea spatiului cu mijloace de stingere in ¢az de incendiu ;
l)sa nu depoziteze si sa nu uilizeze in desfasurarea spatiilor productive substante inflamabile sau explosive ;

J)sa aiba in permanenta un control asupra cantintatilor de marfuri combustibile depozitate astfel incat sa
nu fie depasita valoarea densitatii sarcinii termice de 1680 MJimp ;

K) sa mentina in buna stare elementele de constructie si instalatiile destinate stingere a incendillor

L ) la terminarea contractului s& restituie spatiul inchiriat in stare buna

m) Locatarul este raspunzatar de stricaciunile si pierderile intimplate in cursul folosintei sale, de stricaciunile si
pierderile casunate de prepusi, parteneri, vizitatori ai sai, indiferent de moment, ca si de incendiu.

6.5 Clientii LOCATARULUI au acces la parcarea din curtea interioara a LOCATORULUI intre orele 18 P.M.-05 AM.

cu condilia respectarii obligatiilor de la art. 6.4 lit.m
VIl. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA
Art. 7. LOCATARUL nu va putea inchiria sau cesiona, in tot sau in parte, spatiul care formeaza obiectul prezentului
contract fard acordul prealabil scris al LOCATORULUI si cu respectarea conditilor si obtinerea aprobérilor cerute
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pentru Tnchiriere,

VIILINCETAREA CONTRACTULUI

Art.8,

8.1LOCATORUL are dreptul de a rezilia acest contract daca LOCATARUL nu plateste chiria la Termenul prevazutla
art.3 sifsau penalitatile prevazute la art.4 din prezentul contract .In aceasta situatie LOCATORUL nu datoreaza nici o o
despagubire LOCATARULUIIn cazul neexecutarii acestor obligatii contractul se desfiinteaza de plin drept fara actiune ".‘
in justitie si fara nici o alla formalitate prealabila(pact comisoriu grad V) 53

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA SI FORTA MAJORA
Art.9. Pentru neexecutarea sau execularea necorespunzatoare a obligatiilor asumate prin prezentul contract, pa‘ba
aflata in culpa datoreaza despagubini | in conditiile legii. %t ;_7
Art.10. Forta majora constatatd si comunicatd intr-un termen rezonabil - 7 zile de la aparitia evenimentului de w A4 8
majoré - exonereaza de raspundere partea aflatd in culpa e _,;'..-

Art. 11. In acelasi interval se va comunica si incetarea evenimentelor de forta majora. STk

X. LITIGH
Art.12. Litigile de orice fel decurgand din executarea prezentului contract de inchiriere sunt de con'pﬂ&q[qr an| f
judecatoresti de drept comun. ey :=..* .-‘-f_.i_

Xl. CLAUZE SPECIALE R
Art.13. Orice alte modificar sau completérn ale prezentului contract, obligatii si garantii supl"nlﬁi'taw cazu 1'f- 1 liere
3 confractului si altele vor fi convenite de parti pe baza de act aditional. . '

Incheiat astazi 30.09.2014 , |a sediul S.C. PIONIERUL S.A.

LOCATOR, LOCATAR,
5.C. PIONIERUL S.A. S.C. COLECTIVCLUB SR

DIRECTOR GENERAL,,.__ - /
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